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U M O W A………………./ ROM- …………/ZBK/W/2019
NAJMU   LOKALU   U YTKOWEGO Ż

zawarta w P ocku w dniu ł .........................,  .........................................................................................
          (podstawa zawarcia umowy)

Gmin  - Miasto P ock, z siedzib  w P ocku (09-400)  ą ł ą ł przy Pl. Stary Rynek 1, posiadaj c   NIP 774-31-35-712,ą ą
REGON 611016086, reprezentowan  przez -  ą Zarz d Budynków Komunalnych w P ocku z siedzib  w P ockuą ł ą ł
(09-402)  przy  ul.  Henryka Sienkiewicza  13A,  posiadaj cego  NIP 774-32-28-081,  REGON 364131770,  w imieniuą
którego  jako  Administrator dzia a  ł Miejski   Zak ad  Gospodarki  Mieszkaniowej  Towarzystwo  Budownictwał
Spo ecznego spó ka z ograniczon  odpowiedzialno ci  ł ł ą ś ą z siedzib  w P ocku przy ul. Henryka Sienkiewicza 13A,ą ł
wpisana  do  Krajowego  Rejestru  S dowego  prowadzonego  przez  S d  Rejonowy  dlaą ą
M. St.  Warszawy XIV Wydzia  Gospodarczy KRS za nr  0000154882,  posiadaj ca NIP:  774-24-73-542, REGON:ł ą
610260915,  kapita  zak adowy  w  wysoko ci  27.293.000,00  z ,  na  podstawie  Pe nomocnictwa  nr  9/2019  z  dniał ł ś ł ł
19.12.2018 roku udzielonego przez Dyrektora Zarz du Budynków Komunalnych w P ocku Pani  Edyt  Lewandowsk ,ą ł ą ę ą
reprezentowany przez:
………………………………………….. -  ……………………………………….

…………………………………………. -    ……………………………………….1

zwany w  dalszej cz ci umowy  ęś Wynajmuj cymą

a
…............................................................................................................,  Nr  dowodu  osobistego.................,
seria..............., PESEL ….......................... NIP: .........................., REGON ……………….................
.reprezentowany  przez….…..................................................,  zam
….................................................................................. 2

zwany w dalszej cz ci umowy  ęś „Najemc ”ą  

o nast puj cej tre ci :ę ą ś
§ 1

1. Wynajmuj cy oddaje Najemcy z dniem ….......................  do u ywania lokal u ytkowy po o ony w P ocku przy  ą ż ż ł ż ł
ul. …...................... oznaczony nr...............,  usytuowany na (kondygnacja), o powierzchni ….................  m² oraz
wspólne  wc*,  
a Najemca zobowi zuje si  do jego u ytkowania na warunkach okre lonych niniejsz  Umow .ą ę ż ś ą ą
1) Najemca mo e prowadzi  w lokalu dzia alno  gospodarcz  dowolnego rodzaju, zgodn  z przeznaczeniemż ć ł ść ą ą

lokalu  tj:  biuro,  us ugi,  cicha  produkcja  i  sprzeda ,  dzia alno  nieuci liwa  dla  innych  u ytkownikówł ż ł ść ąż ż
nieruchomo ci*;ś

2) Najemca nie prowadz cy oraz nie zamierzaj cy prowadzi  dzia alno ci  gospodarczej b dzie wykorzystywaą ą ć ł ś ę ł
lokal wy cznie na cel okre lony w o wiadczeniu z dnia ….................., stanowi cym łą ś ś ą Za cznik nr 1łą  do umowy*;

3) Najemca o wiadcza, e nie b dzie wykorzystywa  przedmiotowego lokalu na cele mieszkaniowe.ś ż ę ć
2. Wynajmuj cy o wiadcza, e na dzie  zawarcia niniejszej umowy najmu Administratorem lokalu jest Miejski Zak adą ś ż ń ł

Gospodarki Mieszkaniowej - TBS Sp. z o. o, z siedzib  w P ocku, przy ul. Henryka Sienkiewicza 13A.ą ł
3. Lokal wyposa ony jest w nast puj ce instalacje:*ż ę ą

1) wodno-kanalizacyjn *;ą
2) centralnego ogrzewania*;
3) elektryczn *;ą
4) gazow *;ą
5) wodno-kanalizacyjn  we wspólnym wc*;ą

4. Stan  techniczny  i  eksploatacyjny  przedmiotu  najmu  wraz  z  instalacjami  wyszczególnionymi  w  pkt.  3  okre laś
Protokó  wydania lokalu podpisany przez Najemc , a w imieniu Wynajmuj cego przez Administratora lokalu.ł ę ą  Wzór
protoko uł  stanowi Za cznik nr 2łą  do niniejszej umowy.

5. Najemca nie wnosi zastrze e  do stanu technicznego i eksploatacyjnego lokalu, który zosta  udokumentowany wż ń ł
protokole, o którym mowa w pkt. 4 i  o wiadcza, e z tego tytu u nie b dzie wnosi  wzgl dem Wynajmuj cegoś ż ł ę ł ę ą
adnych roszcze  finansowych w czasie trwania umowy najmu jak i po jej zako czeniu.ż ń ń

6. Wynajmuj cy zobowi zuje si  do wydania lokalu Najemcy niezw ocznie, jednak w terminie nie d u szym ni  30 dnią ą ę ł ł ż ż
od zawarcia umowy najmu.

7. Najemca  jest  zwolniony  z  obowi zku  uiszczania  czynszu  najmu  oraz  wszelkich  innych  op at  zwi zanych  zą ł ą
korzystaniem z lokalu za okres, w którym nie mo e z niego korzysta  z powodu niewydania w terminie wskazanymż ć
w pkt. 6 przez Wynajmuj cego.ą

1    reprezentacj  Spó ki nale y dostosowa  wg. stanu na dzie  podpisywania niniejszej umowyę ł ż ć ń
2

 nale y wskaza  wszelkie wymagane przepisami prawa informacje dotycz ce przedsi biorcy, w szczególno ci: firm , form  prawn , siedzib , numer pod jakim podż ć ą ę ś ę ę ą ę -
miot jest wpisany do w a ciwego rejestru przedsi biorców, organ rejestruj cy, organ lub osoby upowa nione do reprezentacji, NIP,  REGON, w przypadku spó ek kapił ś ę ą ż ł -
ta owych wysoko  kapita u zak adowego. W przypadku osoby fizycznej nale y wskaza  m.in. adres, nr i seri  dowodu osobistego i nr PESELł ść ł ł ż ć ę
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8. Najemca  ma  prawo  dost pu  do  tre ci  swoich  danych  osobowych  przetwarzanych  przez  Wynajmuj cego  ię ś ą
Administratora oraz do ich poprawiania3

§ 2
1. Administrator  lokalu  uprawniony  jest  do  dokonywania kontroli  w  lokalu,  w celu  sprawdzenia  czy  Najemca,  w

sposób nale yty wywi zuje si  z postanowie  niniejszej umowy.ż ą ę ń
2. Najemca lokalu jest zobowi zany do ka dorazowego zawiadamiania Administratora lokalu na pi mie o  zmianachą ż ś

adresu korespondencyjnego.
3. Najemca ponosi odpowiedzialno  za skutki nie zawiadomienia Administratora lokalu o zmianie danych, o którychść

mowa w ust. 2. W przypadku zwrotu wys anej korespondencji na skutek nie zg oszenia zmian pozostawia sił ł ę j  wą
aktach ze skutkiem dor czenia.ę

4. Zmiana podmiotowa po stronie Najemcy jest niedopuszczalna i upowa nia Wynajmuj cego do rozwi zania umowyż ą ą
ze skutkiem natychmiastowym.

§ 3
Najemca  nie mo e oddawa  lokalu w ca o ci b d  w cz ci w podnajem lub bezp atne  u ytkowanie osobie trzeciejż ć ł ś ą ź ęś ł ż
bez zgody Wynajmuj cego wyra onej na pi mie po rygorem niewa no ci.                                                         ą ż ś ż ś

§ 4
W zwi zku z wynaj ciem lokalu, Wynajmuj cy b dzie po redniczy  w dostawie nast puj cych mediów i  ą ę ą ę ś ł ę ą us ug doł
lokalu:  centralnego  ogrzewania*/zimnej  wody*/ciep ej  wody*/odprowadzania  cieków*/energiił ś
elektrycznej*/ochrony*/monitoringu nieruchomo ci*/d wigu osobowego* oraz do wspólnego wc: zimnej i ciep ej wody*,ś ź ł
odprowadzania cieków*.ś

§ 5
1. Najemca zobowi zuje si  p aci  ą ę ł ć Wynajmuj cemuą  miesi czny czynsz najmu, zgodnie z wynikiem przetargu*/Zarzę ą-

dzeniem Prezydenta Miasta P ocka Nr ….......... z dnia …....................*:ł  

stawka czynszu..........z /mł 2 x pow. u ytkowa lokalu.......... mż 2 =.......... z /m-cł   (s ownie:.......................). ł

2. Do czynszu wskazanego w pkt.1 zostanie doliczony podatek VAT, zgodnie z obowi zuj cymi przepisami, wed ugą ą ł
stawki aktualnej na dzie  zap aty czynszu. ń ł

3. Strony zgodnie ustalaj , i  wysoko  czynszu mo e ulec zmianie na skutek:ą ż ść ż  
1) zmiany stawki podatku VAT; 
2) zmiany wynikaj cej z podwy szenia wysoko ci wska nika cen towarów i us ug konsumpcyjnych og oszonegoą ż ś ź ł ł

przez Prezesa G ównego Urz du Statystycznego w Monitorze Polskim za rok ubieg y w sytuacji, gdy podwył ę ł ż-
szenie to  przekroczy narastaj co w skali  danego roku kalendarzowego 6-krotno  kwoty równej aktualneją ść
warto ci kosztów wysy ki listu poleconego nie priorytetowego (od pierwszego miesi ca nast puj cego po mieś ł ą ę ą -
si cu wy ej opisanego przekroczenia), przy czym pierwszym rokiem, w którym mo na zastosowa  ten wskaą ż ż ć ź-
nik jest rok nast pny po roku podpisania umowy ę 4

      i zmiana ta nie wymaga wypowiedzenia warunków niniejszej umowy ani jej aneksowania i jest skuteczna od daty
wskazanej w pisemnym zawiadomieniu o wysoko ci op at przes anym ś ł ł Najemcy  przez Wynajmuj cegoą . 

4. Niezale nie od czynszu, o którym mowa w pkt. 1, Najemca zobowi zany jest pokrywa  nale no ci z tytu u us ug iż ą ć ż ś ł ł
mediów dostarczanych do lokalu i wspólnego wc**, wymienionych w § 4 umowy. Szczegó owe zestawienieł  op atł
nale nych  z  tego  tytu u  (zwanych  dalej  op atami  za  media),  podanych  w  wysoko ci  obowi zuj cej  na  dzież ł ł ś ą ą ń
zawarcia umowy, zawiera Za cznik nr 3łą  do umowy.

5. Koszty zwi zane ze zu yciem mediów p atne b d  przez Najemc  w pe nej wysoko ci wg kosztów zu ycia naą ż ł ę ą ę ł ś ż
budynku, rozliczanych proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni u ytkowej lokalu, przy czym na poczet tych eż ż
kosztów Najemca zobowi zany jest p aci  miesi czne zaliczkowe op aty z tytu u zu ycia energii cieplnej,  zimneją ł ć ę ł ł ż
wody, odprowadzenia cieków, energii elektrycznej. Op aty, o których mowa w pkt. 4, pobierane w formie zaliczkiś ł
b d  ostatecznie rozliczone w okresach rocznych i w przypadku, gdy suma zaliczek nie pokryje kosztów z tytu uę ą ł
zu ytych mediów Najemca zobowi zany jest w  ż ą terminie wskazanym na fakturze dokona  dop aty. W przypadkuć ł
wyst pienia nadp aty, dokonuje si  jej zwrotu poprzez zaliczenie na poczet przysz ych op at z tytu u us ug i mediówą ł ę ł ł ł ł
dostarczanych do lokalu.

6. Op aty za media pobierane s  w ramach kompleksowej us ugi najmu.ł ą ł
7. W przypadku zmiany cen za media i  us ugi  dostarczane do lokalu,  Administrator  lokalu dokona odpowiedniejł

zmiany wysoko ci op at miesi cznych, w sposób przewidziany w pkt. 8.ś ł ę
8. Zmiana wysoko ci op at za media nie wymaga wypowiedzenia warunków umowy, ani zmiany niniejszej umowy wś ł

formie aneksu i jest skuteczna od daty wskazanej w pisemnym powiadomieniu o wysoko ci zmienianych op atś ł
przes anym Najemcy przez Administratora lokalu.ł

9. Najemca u ytkuj c przedmiot umowy b dzie op aca  nale no ci za korzystanie z mediów niewymienionych w § 4ż ą ę ł ł ż ś
na podstawie zawartych przez siebie umów z dostawcami tych mediów. Op aty te nie s  wliczone do czynszuł ą

3 dotyczy, gdy stron  umowy najmu lokalu jest osoba fizycznaą
4  nie dotyczy lokali u ytkowych w budynku przy ul. 3Maja16 i 18 wynajmowanych organizacjom pozarz dowym i organizacjom po ytku publicznego ż ą ż

Str. 2 z 12



nale nego Wynajmuj cemu.ż ą
10.Dodatkowo Najemca zobowi zany jest do wnoszenia miesi cznej op aty za wywóz nieczysto ci sta ych naliczoneją ę ł ś ł

proporcjonalnie do zajmowanej  przez Najemc  powierzchni u ytkowej  lokalu w stosunku do ca ej powierzchnię ż ł
wynajmowanej w nieruchomo ci.ś

11.Podstaw  op aty za wywóz nieczysto ci sta ych stanowi op ata z tytu u gospodarowania odpadami komunalnymię ł ś ł ł ł
wnoszona w wysoko ci zadeklarowanej w zbiorczej deklaracji o wysoko ci op aty za gospodarowanie odpadamiś ś ł
komunalnymi dotycz cej nieruchomo ci, uwzgl dniaj cej ilo  pojemników i pojemno  pojemników, cz stotliwoą ś ę ą ść ść ę ść
opró niania pojemników w miesi cu oraz stawk  op aty za opró nienie pojemnika ustalon  Uchwa  Rady Miastaż ą ę ł ż ą łą
P ocka.ł

§ 6
1. Czynsz  najmu  oraz   op aty  za  media,  Najemca  ma  obowi zek  op aca  z  góry,  natomiast  op at  za  wywózł ą ł ć ł ę

nieczysto ci  sta ych  z  do u  za  miesi c  poprzedni,  w  terminie  do  15  dnia  ka dego  miesi ca,  na  podstawieś ł ł ą ż ą
wystawianej  faktury VAT. Za korzystanie z lokalu od dnia ………………………………………… do dnia podpisania
niniejszej  umowy, Najemca zosta  obci ony op at  za korzystanie z lokalu  na podstawie wystawionej fakturył ąż ł ą
VAT /wystawionych faktur VAT , w wysoko ci i terminie wskazanym w ww. fakturze/fakturachś 5.  

2. Czynsz, op aty za ł media oraz za wywóz nieczysto ci sta ychś ł  nale y wp aca  na numer rachunku bankowego, oż ł ć
którym  Najemca  zostanie  powiadomiony  na  pi mie  w  ci gu  14  dni  od  zawarcia  umowy.  Zmiana  rachunkuś ą
bankowego nie stanowi zmiany umowy, jest skuteczna od dnia pisemnego poinformowania Najemcy o zmianie.

3. Dat  zap aty jest  dzie  wp ywu rodków na rachunek bankowy, o  którym mowa w pkt.  2.  W przypadku  nieą ł ń ł ś
zap acenia  przez  Najemc  w terminie czynszu, op at za media oraz za wywóz nieczysto ci sta ych, ł ę ł ś ł Wynajmuj cyą
dolicza   b dzie - bez dodatkowego zawiadomienia - odsetki ł ę ustawowe  za opó nienie za ka dy dzie  opó nienia. ź ż ń ź

4. Przy wp acie nale no ci zalicza si  na jej poczet w pierwszej kolejno ci nale no ci za zobowi zania czynszowe,ł ż ś ę ś ż ś ą
op aty za media oraz wywóz nieczysto ci sta ych, w dalszej – za naliczone odsetki.ł ś ł

§ 7
Najemca ponosi wszelkie wiadczenia publiczne zwi zane z przedmiotem najmu, w szczególno ci zobowi zany jestś ą ś ą
do  zap aty  podatku  od  nieruchomo ci,  zgodnie  z  przepisami  o  podatkach  i  op atach  lokalnych,  w  wysoko cił ś ł ś
wynikaj cej z aktualnie obowi zuj cej Uchwa y Rady Miasta P ocka i w sposób w niej okre lony.ą ą ą ł ł ś

§ 8
Najemca zobowi zany jest do:ą
1) dbania o przedmiot najmu i u ywania go w sposób odpowiadaj cy jego w a ciwo ciom i przeznaczeniu, w tym jegoż ą ł ś ś

konserwacji i dokonywania bie cych remontów potrzebnych do utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym, żą
w szczególno ci  takich  jak:  malowanie,  wymiana  ok adzin  ciennych  i  ceramicznych,  konserwacja  i  remontyś ł ś
stolarki, naprawa uszkodze  tynków, usuwanie niedro no ci instalacji, wymiany urz dze  sanitarnych i armatury.ń ż ś ą ń

2) utrzymania lokalu i jego otoczenia w nale ytym stanie sanitarno – porz dkowym.ż ą
3) u ytkowania  lokalu  zgodnie  z  wymogami  obowi zuj cego  prawa,  w  szczególno ci  w  zakresie  uzyskaniaż ą ą ś

odpowiednich  uzgodnie  i  pozwole  wymaganych  dla  prowadzonej  w  lokalu  dzia alno ci,  zapewnieniań ń ł ś
bezpiecze stwa osobom z lokalu korzystaj cym, wyposa enia lokalu w sprz t przeciwpo arowy.ń ą ż ę ż

4) zapewnienia dost pu gestorom sieci i s u bom miejskim do wszelkich urz dze  i sieci znajduj cych na terenieę ł ż ą ń ą
b d cym przedmiotem najmu celem ich przegl du, konserwacji, naprawy.ę ą ą

5) naprawy  wszelkich  szkód  w  lokalu,  jego  otoczeniu  i  na  osobach  powsta ych  z  przyczyn,  za  które  ponosił
odpowiedzialno .ść

6) uzyskania  zgody  Wynajmuj cego  na  przeprowadzanie  zmian  adaptacyjnych,  wprowadzanie  ulepsze ,ą ń
prowadzenie prac remontowych (nie dotyczy zakresu wskazanego w pkt. 1), zgodnie z § 9.

7) zawarcia umowy ubezpieczenia sta ych elementów lokalu w zakresie od ognia i  innych zdarze  losowych, zeł ń
stawk  za  1  mą 2 powierzchni  u ytkowej  lokalu  nie  ni sz  ni  15  %  wysoko ci   aktualnego  wska nikaż ż ą ż ś ź
przeliczeniowego  kosztu  odtworzenia  1  m2 powierzchni  u ytkowej  budynków  mieszkalnych  dla  województważ
mazowieckiego, w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy najmu i dokonania cesji praw z polisy ubezpieczenia w
terminie 7 dni od jej zawarcia na Wynajmuj cego.ą 6

§ 9
1. Wykonanie  przez  Najemc  ulepsze  lub  prac  remontowych  (nie  dotyczy  zakresu  wskazanego w §  8  pkt.  1)ę ń

wymaga zgody Wynajmuj cego wyra onej na pi mie pod rygorem niewa no ci wraz z okre leniem sposobu ichą ż ś ż ś ś
wykonania i ewentualnych rozlicze  poniesionych nak adów.ń ł

2. W  przypadku,  gdy  przedmiot  najmu  wymaga  przystosowania  go  do  charakteru  prowadzonej  przez  Najemcę
dzia alno ci (adaptacji), a w szczególno ci dotyczy to przebudowy wn trza lokalu wraz z instalacjami instalacyjno -ł ś ś ę
monta owymi Najemca, po uzyskaniu zgody Wynajmuj cego wyra onej na pi mie pod rygorem niewa no ci  iż ą ż ś ż ś
wszystkich wymaganych przepisami prawa pozwole  i opinii wykona zg oszone prace we w asnym zakresie i nań ł ł
w asny koszt.ł

5 zapis stosuje si  w przypadku, gdy lokal jest ju  zajmowany przez przysz ego najemc , przed  zawarciem umowy najmu ę ż ł ę
6 cesja nie dotyczy lokali, w których Najemca wykona  remont we w asnym zakresie i na w asny kosztł ł ł
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3. Nak ady, o  których  mowa w ust.  2,  Najemca wykona w  ca o ci  we  w asnym imieniu  oraz  na w asny koszt  ił ł ś ł ł
o wiadcza, e uwzgl dni  potrzeb  ich wykonania w zaoferowanej/ wylicytowanejś ż ę ł ę * stawce czynszu oraz, e nież
b dzie dochodzi  ich zwrotu od Wynajmuj cego zarówno w czasie trwania umowy najmu jak i  po jej  ustaniu.ę ł ą
Daj ce si  od czy  od lokalu cz ci wbudowane Najemca mo e po ustaniu Najmu od czy  i zatrzyma , podą ę łą ć ęś ż łą ć ć
warunkiem przywrócenia lokalu do stanu sprzed dokonania tych nak adów.ł

4. Je eli  w trakcie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw lokalu,  które obci aj  Wynajmuj cego (wż ąż ą ą
szczególno ci  w  celu  usuni cia  awarii  lub  przeciwdzia ania  awarii),  Najemca  obowi zany  jest  niezw ocznieś ę ł ą ł
powiadomi  Wynajmuj cego i udost pni  lokal w celu wykonania naprawy lub usuni cia awarii. W przeciwnymć ą ę ć ę
wypadku Najemca ponosi odpowiedzialno  za ewentualne szkody.ść

§ 10
Za o enie na budynku reklamy, szyldu, og oszenia, informacji itp. s u cych celom Najemcy, b dzie wymaga o zgodył ż ł ł żą ę ł
w a ciciela nieruchomo ci, pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytków, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 10 i 11 ustawył ś ś
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 ze zm.)*,  a w razie
uchylenia ww. ustawy zgodnie z obowi zuj cymi w tej materii przepisami ą ą oraz opinii Zespo u ds. Estetyki Miasta.ł

§ 11
Umow  niniejsz  zawarto na okres ….......... lat, tj. od dnia ….................. do …................. / na czas nieokre lony.* ę ą ś

 
   § 12

1. Umowa  niniejsza  mo e  by  rozwi zana  bez  zachowania  okresu  wypowiedzenia  przez  Wynajmuj cego  wż ć ą ą
przypadku:
1) zalegania przez Najemc  z zap at  czynszu, op at za media oraz za wywóz nieczysto ci sta ych co najmniej zaę ł ą ł ś ł

dwa pe ne okresu p atno ci;ł ł ś
2) nie przyj cie przez Najemc  do stosowania zmiany wysoko ci czynszu zmienionej zgodnie z § 5 pkt. 3 lub op atę ę ś ł

za media zmienionych zgodnie z § 5 pkt. 8 lub op aty za wywóz nieczysto ci  sta ych, o której mowa w  § 5 pkt.ł ś ł
9-11;

3) u ywania lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem okre lonym w umowie;ż ś
4) wykraczania przez Najemc  lub jego klientów w sposób ra cy przeciwko porz dkowi domowemu, czyni cę żą ą ą

uci liwym  korzystanie  z  innych  lokali  ich  u ytkownikom,  mimo  przedniego  pisemnego  wezwania  przeząż ż
Administratora lokalu do zmiany zachowa  i zlikwidowania uci liwo ci;ń ąż ś

5) nie wp acenia kaucji lub nie wniesienia gwarancji, o których mowa w § 15 (dotyczy przypadków, gdy terminł
wniesienia zabezpieczenia jest pó niejszy ni  zawarcia umowy);ź ż

6) naruszenia obowi zków Najemcy okre lonych w § 8 pkt. 1, 2, 3, 6 i 7;ą ś
7) orzeczenia o amaniu ustawy o wychowaniu w trze wo ci, a w szczególno ci sprzeda y napojów alkoholowychł ź ś ś ż

osobom niepe noletnim ł i nietrze wym.ź
2.

UWAGA zapis dotyczy umów najmu zawieranych na czas nieoznaczony 

Wynajmuj cy  zastrzega   sobie   prawo  do   rozwi zania   umowy  z  zachowaniem  1  miesi cznego  okresuą ą ę
wypowiedzenia, w przypadku przeznaczenia lokalu na cele inne ni  u ytkowe, lub ze wzgl du na stan technicznyż ż ę
budynku.

UWAGA zapis dotyczy umów najmu zawieranych na czas oznaczony 

Wynajmuj cy jest uprawniony  do  rozwi zania  umowy z zachowaniem  1 miesi cznego  okresu wypowiedzenia,ą ą ę
w przypadku przeznaczenia lokalu na cele inne ni  u ytkowe, lub ze wzgl du na stan techniczny budynku – ż ż ę

3. Rozwi zanie umowy najmu z przyczyn wskazanych w pkt. 1 i 2 w zakresie rozliczenia nak adów na lokal odnosią ł
taki sam skutek jak rozwi zanie z up ywem terminu na jaki zosta a zawarta umowa.ą ł ł

§ 13
1. Po zako czeniu najmu (rozwi zaniu umowy) Najemca jest zobowi zany:ń ą ą

1) wyda  Wynajmuj cemu  lokal  po  uprzednim  jego  odnowieniuć ą  (przywróceniu  do  stanu  z  dnia  podpisania
Protoko u wydania lokalu) i dokonaniu obci aj cych Najemc  napraw, zwrot lokalu nast puje na podstawieł ąż ą ę ę
Protoko u zdania lokalu, wzór którego stanowi ł Za cznik Nr 4łą  do umowy.

2) zwróci  Wynajmuj cemu równowarto  zu ytych elementów wyposa enia technicznego, które znajdowa y sić ą ść ż ż ł ę
w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

2. W  przypadku,  gdy  Najemca  nie  dokona  ci cego  na  nim  obowi zku  odnowienia  lokalu  i  wykonaniaążą ą
obowi zuj cych go napraw, Wynajmuj cy dokona odbioru lokalu w stanie nie odnowionym i wykona te prace naą ą ą
koszt  Najemcy.  Za  okres  trwania  remontu  przez  Wynajmuj cego  nie  d u ej  jednak  ni  30  dni,  Najemcaą ł ż ż
zobowi zany b dzie p aci  odszkodowanie w wysoko ci ostatniego czynszu brutto i  bie cych op at za us ugi,ą ę ł ć ś żą ł ł
media oraz op at  za wywóz nieczysto ci sta ych, w terminie 14 dni od wezwania.ł ę ś ł
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§ 14
W przypadku  nie  opró nienia  lokalu  przez  Najemc ,  najpó niej  w  ostatnim  dniu  obowi zywania  umowy  najmu,ż ę ź ą
Wynajmuj cy oprócz wynagrodzenia  za bezumowne korzystanie z  lokalu,  mo e da , za ka dy dzie  zw oki  wą ż żą ć ż ń ł
opuszczeniu lokalu, zap aty kary umownej w wysoko ci 3% miesi cznego czynszu brutto obowi zuj cego w dniuł ś ę ą ą
zako czenia umowy najmu.ń

§ 15
Na zabezpieczenie roszcze  przys uguj cych Wynajmuj cemu z tytu u najmu, Najemca:ń ł ą ą ł
1) wp aci  w dniu ….................. na konto Wynajmuj cego kaucj  w wys. …............. z  stanowi c  równowarto  3-ł ł ą ę ł ą ą ść

miesi cznego czynszu najmu ę brutto.*
a) wp acona  przez  Najemc  kaucja  b dzie  przechowywana  na  rachunku  bankowym,  zwanym  rachunkiemł ę ę

kaucyjnym i b dzie podlega a oprocentowaniu w wysoko ci obowi zuj cej w banku, w którym prowadzony jestę ł ś ą ą
rachunek kaucyjny dla tego rachunku;

b) z chwil  zako czenia stosunku najmu i wydania lokalu Wynajmuj cemuą ń ą ,  kaucja wraz z odsetkami zostanie
Najemcy zwrócona, przy czym zostanie ona pomniejszona o nale no ci przys uguj ce Wynajmuj cemu z tytu uż ś ł ą ą ł
najmu wg. stanu na dzie  wydania lokalu.ń

2) wniós  gwarancj  bankow /ubezpieczeniow  bezwarunkow , p atn  na pierwsze danie, obowi zuj c  na okres,ł ę ą ą ą ł ą żą ą ą ą
na który zosta a zawarta niniejsza umowa plus 45 dni.*ł

§ 16
Wszelkie zmiany niniejszej umowy pod rygorem niewa no ci wymagaj  aneksu w formie pisemnej.ż ś ą

§ 17
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie maj  zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.ą

§ 18
Ewentualne  spory  mog ce  wynika  z  realizacji  niniejszej  umowy  rozstrzyga  b dzie  S d  w a ciwy  dla  siedzibyą ć ć ę ą ł ś
Wynajmuj cego.ą

§ 19
Umow  sporz dzono w trzech jednobrzmi cych  egzemplarzach,  z  których  dwa otrzymuje Wynajmuj cy, a  jedenę ą ą ą
Najemca.

§ 20
Integraln  cz  umowy stanowi :ą ęść ą
1) Za cznik Nr 1 - O wiadczenie Najemcy,           łą ś
2) Za cznik Nr 2 – Protokó  wydania lokalu,    łą ł
3) Za cznik Nr 3 - Zestawienie  łą nale no ci z tytu u us ug i mediówż ś ł ł ,
4) Za cznik Nr 4 - Protokó  zdania lokalu.łą ł

*niepotrzebne skre liś ć

WYNAJMUJ CY                                                       Ą       NAJEMCA

         ……………………….……………………………………………………………………….                          
…………………………………….……………….…………………….
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Za cznik nr 1łą

do Umowy  Nr  ………………./ ROM- …………/ZBK/W/2019
najmu lokalu u ytkowego  ż

z dnia …………………….. 2019 r.

P ock, dnia …........................ł

_______________________________________________________________
 (imi  i nazwisko)ę

______________________________________________________________
 (adres)

______________________________________________________________
(telefon)

O WIADCZENIEŚ

O wiadczam,  i  lokal  u ytkowy  nr  ______________________  przy  ul.ś ż ż

____________________________________

w P ocku b d  wykorzystywa /a w celu :ł ę ę ł

______________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________

_________________________________

______________________________________
(podpis)
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Za cznik nr 2łą

do Umowy  Nr  ………………./ ROM- …………/ZBK/W/2019
najmu lokalu u ytkowego  ż

z dnia …………………….. 2019 r.

PROTOKÓ   WYDANIA  LOKALUŁ

sporz dzony w dniu___________________________  w P ockuą ł

Wynajmuj cy:ą
Gmina- Miasto P ock  ł reprezentowana przez  Zarz d Budynków Komunalnych w P ocku, w imieniu którego jakoą ł
Administrator dzia ał  Miejski Zak ad Gospodarki Mieszkaniowej - TBS  sp. z o.o. z siedzib  w P ocku przy ul. Henrykał ą ł
Sienkiewicza  13A  wydaje,  

a

______________________________________________________________________________________________

_ przyjmuje lokal u ytkowy oznaczony nr ż _________ usytuowany na  __________________________ (kondygnacja)

w  budynku  przy  

ul.  ____________________________  sk adaj cy  si  z  ł ą ę ___________ pomieszcze  i  posiadaj cy  nast puj ceń ą ę ą
wyposa enie, instalacje i urz dzenia:ż ą

Pomieszczenia:
_____________________________________
_____________________________________
_____________________________________

Ogólna powierzchnia lokalu_____________m²

Rodzaj i stan urz dze  w lokaluą ń
U r z  d z e n i eą

Rodzaj Ilość Stan
INSTALACJA WODNO-KANALIZACYJNA

- zlewozmywak z syfonem
- umywalka z syfonem
- miska ust powaę
- deska sedesowa
- bojler/terma
- bateria umywalkowa
- bateria zlewozmywakowa

__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________

_______

___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________

________________________

Rodzaj Ilość Stan

- sp uczka z armaturł ą
- zbiornik cichop ucz.ł
- huragan
- kran czerpalny
- zlew
- 
_________________________________
___
- 

__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
________

___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
________________________
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_________________________________
___
INSTALACJA  GRZEWCZA

- trzony piecowe
- trzon kuchenny
- grzejniki-kaloryfery o eberka itp.ż
- przewody dymowe
- przewody wentylacyjne

__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
_______

___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
________________________

INSTALACJA  GAZOWA

- kuchnia gazowa z piekarnikiem
- kuchnia gazowa
_________________________________
_________________________________
_________________________________
____________
_________________________________
_________________________________
________

__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
________

___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
________________________

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

- gniazda wtykowe
- wy cznikiłą
_________________________________
_________________________________
_________________________________
____________
_________________________________
_________________________________
_________________________________

____________

__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
________

___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
________________________

INNE RODZAJE WYPOSA ENIAŻ

- rodzaj cian i sufitówś
_________________________________
_________________________________
_________________________________
____________
_________________________________
_________________________________
_________________________________

____________

__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
________

___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
_______________________

Rodzaj Ilość Stan

- rodzaj pod óg i posadzekł
_________________________________
_________________________________
_________________________________
____________
_________________________________
_________________________________
_________________________________
____________

__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
________

___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
________________________

- skrzyd a drzwioweł
_________________________________
_________________________________
_________________________________

__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________

___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
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____________
_________________________________
____

__________________
_______

___________________________________________
_____________________

- skrzyd a okienneł
_________________________________
_________________________________
_________________________________
____________
_________________________________
_________________________________
_________________________________
____________

__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
________

___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
________________________

- oszklenie
_________________________________
_________________________________
_________________________________
____________
_________________________________
_________________________________
_________________________________
____________

__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
________

___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
________________________

-szafy cienne, spi arnieś ż
podokienne
_________________________________
_________________________________
_________________________________
____________
_________________________________
_________________________________
________

__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
__________________
________

___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
________________________

- zamki __________________ ___________________________________________
__

- klucze _________________ ___________________________________________
_

- inne urz dzeniaą _________________ ___________________________________________
_

Uwagi:

_________________________________________
____________________________________________
   Podpis Administratora                                                                                    Podpis Najemcy
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Za cznik nr 3łą
do Umowy  Nr  ………………./ ROM- …………/ZBK/W/2019

najmu lokalu u ytkowego  ż
z dnia …………………….. 2019 r.

Najemca  lokalu  u ytkowego  o  powierzchni  _________  m²  po o onego  w  P ocku  przy   ul.ż ł ż ł
____________________________  zobowi zany  jest  p aci  Wynajmuj cemu  miesi czny  czynsz  oraz  zaliczkoweą ł ć ą ę
op aty miesi czne b d ce cz ci  kompleksowej us ugi  najmu z tytu u zu ycia mediów w lokalu i wspólnym wc*, wł ę ę ą ęś ą ł ł ż
oparciu  o  koszty  ustalone  przez  Us ugodawców,  ł
w nast puj cej wysoko ci:ę ą ś

1 Czynsz za lokal u ytkowy             (……………m²  x  ………………… z /m²) + 23 % VAT  = ……..ż ł
……….. zł

2 Zaliczkowa op ata za zu ycie zimnej wody*ł ż ………………… z  + 23 % VAT  = ……..ł
……….. zł

3 Zaliczkowa op ata za podgrzanie wody*ł ………………… z  + 23 % VAT  = ……..ł
……….. zł

4 Zaliczkowa op ata za odprowadzanie cieków*ł ś ………………… z  + 23 % VAT  = ……..ł
……….. zł

5 Zaliczkowa op ata za energi  ciepln *ł ę ą ………………… z  + 23 % VAT  = ……..ł
……….. zł

op ata sta ał ł ………………… z  + 23 % VAT  = ……..ł
……….. zł

op ata zmienna/p atna w sezonie grzewczym/ł ł ………………… z  + 23 % VAT  = ……..ł
……….. zł

8 Zaliczkowa op ata za energi  elektryczn *ł ę ą ………………… z  + 23 % VAT  = ……..ł
……….. zł

9 Zaliczkowa op ata za d wig osobowy*ł ź ………………… z  + 23 % VAT  = ……..ł
……….. zł

10 Zaliczkowa op ata za ochron /monitoring budynku*ł ę ………………… z  + 23 % VAT  = ……..ł
……….. zł

*niepotrzebne skre liś ć

WYNAJMUJ CYĄ                          NAJEMCA
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Za cznik nr 4łą

do Umowy  Nr  ………………./ ROM- …………/ZBK/W/2019
najmu lokalu u ytkowego  ż

z dnia …………………….. 2019 r

PROTOKÓ  ZDANIA LOKALU Ł

sporz dzony w dniu ą ____________________________ r. w P ockuł

1. Najemca    

Pan/Pani_________________________________________________________________________________, 

zamieszka y  ł
____________________________________________________________________________________  zdaje 

a

Wynajmuj cy:  ą
Gmina - Miasto P ocł k  reprezentowana przez  Zarz d Budynków Komunalnych w P ocku, w imieniu którego jakoą ł
Administrator  dzia ał  Miejski  Zak ad Gospodarki  Mieszkaniowej  TBS -  sp.  z  o.o.  z  siedzib  w P ocku  przy  ul.ł ą ł
Henryka Sienkiewicza 13A     odbiera  

lokal  u ytkowy  po o ony  w  P ocku  przy  ul.  ż ł ż ł ______________________  oznaczony  nr  ______  usytuowany  na

_________________ (kondygnacja), o powierzchni ________ m² stanowi cym przedmiot najmu zgodnie z Umową ą
najmu lokalu u ytkowego Nr ż ________________ z dnia _________________r.

2. Administrator kwituje odbiór:

 ______________________ komplet kluczy od drzwi wej ciowych do budynku*,ś
 ______________________ komplet kluczy do lokalu*, 
 ________________________________________________________
 ________________________________________________________
 ________________________________________________________

3. Rodzaj i stan mediów:

 nr licznika energii elektrycznej:    ___________________   stan licznika ______________________________
 nr wodomierza:                             ___________________ stan wodomierza ___________________________
 __________________________________________________________________________________________

___________

 __________________________________________________________________________________________

___________

 __________________________________________________________________________________________

___________

 __________________________________________________________________________________________

___________

 __________________________________________________________________________________________

___________
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4. Opis lokalu i wyposa enia:ż
______________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________

_________________________________

______________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________

______________________

______________________________________________________________________________________________

___________

Potwierdzam zgodno  protoko u ze stanem faktycznym.ść ł

    Podpis Administratora                      Podpis Najemcy

     _________________________________________      _______________________________________
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